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DESCRIPCION SINTETICA: “MODIFICA ORDENANZA 2489-CM-13. AMPLIA PLAZOS DE
VENTA A PRECIO PROMOCIONAL PRO.CRE.AR”

ANTECEDENTES:
¢ Constitucién Nacional
e Constitucion Provincial
¢ Carta Orgédnica Municipal
L]

Ordenanza 2360-CM-12: Declara de interés municipal la implementacién del programa Crédito

Argentino del Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar y aprueba el Convenio de

Colaboracién entre el Comité Ejecutivo del Fondo Fiduciario Pdblico PRO.CRE.AR., creado

por Decreto PEN W 902/12, y el Departamento Ejecutivo Municipal.

° Ordenanza N° 2489-CM-13: Convenio con los propietarios de las parcelas NC: 19-3-A10-01E
y 19-3-A10-01B; Sres. Juan Manuel Valcarcel, Norberto Daniel Bonini y Trescore S.A para
desarrollo urbano.

° Ordenanza 2674-CM-15 : Declarar Area de Desarrollo Prioritario y Aprobar Plan Especial de

Estructuracién Urbana.

FUNDAMENTOS:

La ciudad de San Carlos de Bariloche presenta un déficit habitacional que requiere de acciones
integrales y superadoras, que permitan subsanar dicha problemética y brinden soluciones concretas de
cara al acceso a la vivienda nica familiar.

En este sentido es que se aprobé la Ordenanza 2489-CM-13, mediante la cual se establecid un
convenio entre el Municipio y los propietarios de las parcelas NC: 19-3-A10-01E v 19-3-A10-01B, a
partir del cual se establecieron los parimetros urbanisticos y condiciones necesarias para garantizar el
desarrollo de las tierras de referencia, ubicadas al Este del ejido municipal.

Dicha urbanizacién responde en gran medida a la aplicacién de caracteristicas urbanas

vinculadas a la implantacién del programa PRO.CRE.AR - Crédito Argentino del Bicentenario para la
Vivienda Unica Familiar.

Dentro de las intervenciones posibles en el marco de PRO.CRE.AR, nos encontramos con el
desarrollo de Viviendas Colectivas a cargo del programa y de Viviendas particulares cuya construccién
se encuentra a cargo de las familias beneficiadas mediante sorteo.

En referencia al segundo tipo de soluciones habitacionales, se estableci6. como parimetro de
venta el precio promocional que se determine como monto para la compra de tierra en el marco del
Programa Crédito Argentino (PRO.CRE.AR).

Asimismo, la opci6n para la venta de esos lotes, a precio promocional por parte del propietario se
estableci6 originalmente en el plazo de (1) un afio a partir de la aprobaci6n de la mensura y deslinde de
los lotes resultantes. Cumplido el plazo dichos lotes serdn de libre disponibilidad por parte del
propietario.
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- En oportunidad de dar tratamiento y aprobaci6n a la ordenanza 2674-CM-15 “Declarar Area de
Desarrollo Prioritario y Aprobar Plan Especial de Estructuracién Urbana” se acordé poder dar curso al
-presente proyecto y ampliar en al menos seis meses el plazo estipulado en'la Ordenanza 2489-CM-13.

Por lo expuesto y en razén de ratificar el objetivo que planteo el Estado Municipal al promover la
Ord‘el‘agnza 2489-CM-13, consideramos que es primordial poder ampliar dicho plazo, ampliando la
posibilidad de que mds familias puedan acceder a dichos terrenos al precio estipulado por el programa,

cumpliendo los objetivos del mismo v generando el marco necesario para aportar sohiciones a la crisis
habitacional de nuestra cindad.

AUTORES: Concejales Alfredo Martin , Diego Benitez y Adhelma San Martin (Frente Grande)
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El proyecto original N° fue aprobado en la sesin del dia , seglin consta en acta
Ne . Por ello, en ejercicio de las atribuciones que le otorga el articulo 38° de la Carta
Orgénica Municipal,

EL, CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DE
ORDENANZA
Articulo 1°-  Se modifica el Articulo 3°, seccién PRIMERA, del ANEXO I de la Ordenanza 2489-CM-13,
el que quedara redactado de la siguiente forma:

“PRIMERA: Objeto. a) Que el PROPIETARIO , aceptando la propuesta del MUNICIPIO, con
la suscripcién del presente, cumplimenta parcialmente la obligacién de cesién de una
superficie correspondiente a Reserva Fiscal, "a cuenta” de las fracciones remanentes que
surgen de los antecedentes reseflados que debers tratarse mediante el Rango 1 conforme lo
establece el Cédigo Urbano; identificindose tal drea en el Anexo Grafico llamado Plano
General', conforme se especifica en el inciso b) Segunda de este punto, que infra se detalla.

b) Del total de la superficie cedida al MUNICIPIO, la fraccién identificada en el plano de
aproximadamente 17.697 m2 (identificada en el plano Anexo como Area Lote Edificio
Tribunales) serd destinada para la construccién del Edificioc Unico de Tribunales, en razén de
ello, el MUNICIPIO conviene que gestionara la cesién de la misma en favor del PODER
JUDICIAL de la Provincia de Rio Negro.

La fraccién identificada en el plano, de aproximadamente 22.740 m2 (identificada en el plano
Anexo como Area lote viviendas colectivas PRO.CRE.AR ) sera destinada para la
construccion de viviendas colectivas en el marco del programa PRO.CRE.AR., para lo cual el
Municipio ofrecerd con ese fin la fraccién mencionada al Fondo Fiduciario Ptblico
denominado Programa Crédito Argentino del Bicentenario para la Vivienda Unica Familiar
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Articulo 2°-

(PRO.CRE.AR.), de conformidad con Io estipulado en la Ordenanza 2360-CM-12.

La fraccién identificada en el plano de aproximadamente 8.077 m2. (identificada en el plano
Anexo como Area mercado municipal ) serd destinada para la construccién del Mercado
Comunitario Municipal conforme Ordenanza 2122-CM-10, para lo cual el MUNICIPIO
deberd tramitar ante el Concejo Municipal la autorizacién correspondiente.

La fraccion identificada de aproximadamente 33.124 m2 (sefialada en el plano Anexo como
Area lote municipal edificio administrativo) ser4 destinada para la construccién de Edificios
administrativos Municipales u otros organismos oficiales que el Municipio determine.

En relacién a otras fracciones identificadas en el plano como 'Lotes viviendas individuales
Plan PRO.CRE.AR.' (de una superficie de aproximadamente 50.699 m2) y que no forman
parte de la cesién anticipada de reserva fiscal antes descripta, el PROPIETARIO se obliga a Ia
venta de los lotes resultantes a precios promocionales obligandose a la venta exclusiva a
aquellas personas que sean beneficiarios sorteados de los créditos PRO.CRE.AR.

La opci6n para la venta de esos lotes, en esas condiciones para el PROPIETARIO a precios
promocionales, perdurard por el lapso de (18) dieciocho meses a partir de la aprobacién de la
mensura y deslinde de los lotes resultantes. Cumplido el plazo dichos lotes serdn de libre
disponibilidad por parte del PROPIETARIO.

Se entiende por precio promocional aquel que se determine como monto para la compra de
tierra en el marco del Programa Crédito Argentino (PRO.CRE.AR).- :

La infraestructura requerida para esta fraccién —que deberd ser ejecutada por el Propietario a
su costo y cargo- es: agua potable, energia eléctrica, pluvial y cordén cuneta y desagiies
cloacales, en tanto cuenten éstos wltimos con la factibilidad emitida por la autoridad de
aplicacién. En caso que no exista tal factibilidad, el tratamiento y disposicién de efluentes
cloacales, lo deber4 resolver el usuario final dentro de cada parcela a través de infiltracién.

Por su parte, en el sector identificado como “Lotes Libres Sector 17 el MUNICIPIO deberd
autorizar al PROPIETARIO el otorgamiento de usos compatibles con los definidos para la
zona de Lotes Viviendas Individuales Plan PRO.CRE.AR y para los “Lote Libres Sector 2” se
autorizard al PROPIETARIO el otorgamiento de pardmetros urbanisticos que permitan en
tales parcelas el desarrollo e instalacién de los servicios complementarios —industriales y
comerciales- compatibles con el Mercado Municipal.

¢) El sector del inmueble de origen que no forma parte del presente convenio, constituidos por
las fracciones remanentes a las sefialadas en los incisos anteriores, asi como aquellas parcelas
para las que el Estado ha definido usos pero no paradmetros urbanisticos, v que deberan ser
objeto de estudios urbanos y ambientales para la elaboracién de un Plan Maestro conforme los
antecedentes sefialados, que el MUNICIPIO se compromete que deberd ser objeto de
tratamiento a través del Rango I previsto en el Cédigo Urbano y con los plazos allf previstos.
Los costos que requieran estos estudios serdn afrontados por el PROPIETARIO y elaborados
por el MUNICIPIO o quien este tiltimo designe,

Comuniquese. Publiquese en el Boletin Oficial. Témese razén. Cumplido, archivese.



